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Recenzja rozprawy doktorskiej mgr Karoliny Kacprzak
pt. ,,Rozwdj i struktura przestrzenna zjawiska krétkoterminowego najmu turystycznego

w polskich miastach na przyktadzie platformy Airbnb w Krakowie i L.odzi”

Problematyka pracy i jej znaczenie

Podjeta przez Panig mgr Karoling Kacprzak tematyka badan jest wazna i1 aktualna.
Zjawisko krotkoterminowego wynajmu jednostek mieszkalnych wpisuje si¢ w szeroka
problematyke udostepniania zasobow wiasnych jednostek na cele komercyjne, co przyjeto si¢
okresla¢ parasolowym terminem ,,ekonomii wspotdzielenia”. Rozmiary, jakie krotkoterminowy
wynajem mieszkan osiggnat wspolczesnie w miastach, radykalnie zmienily nie tyko
wczesniejsze reguly $wiadczenia uslug zakwaterowania w obiektach noclegowych (np.
hotelarskich), lecz takze relacje przestrzenne i funkcjonalne miedzy mieszkancami miast
a osobami przyjezdnymi, w tym turystami.

Dziatajaca juz prawie dwie dekady platforma wynajmu mieszkan o nazwie ,,Airbnb”
jest prekursorem oraz symbolem ekonomii wspotdzielenia w obrgbie zasobéw mieszkaniowych
— dzi$ juz nie tylko w miastach. Jest tez najwickszym globalnym posrednikiem wynajmu
krotkoterminowego jednostek mieszkalnych (peer-to-peer lodging) .

Z duzym zadowoleniem przyjmuj¢ tematyke rozprawy pani mgr Karoliny Kacprzak,
w ktorej autorka podjeta si¢ niezwykle trudnego zadania, jakim bylo rozpoznanie wielkosci,
kierunku oraz przestrzennych implikacji krétkoterminowego najmu mieszkan w dwoch

krajowych, réznigcych si¢ funkcjonalnie osrodkach miejskich — Krakowie i1 Lodzi.



Cele i pytania badawcze

Autorka sformutowata osiem celow poznawczych, cel metodyczny oraz cel aplikacyjny
badan wlasnych.

Celami poznawczymi pracy byty:

1. Przedstawienie genezy i rozwoju zjawiska turystycznego najmu krétkoterminowego
realizowanego za posrednictwem platform online,

2. Okreslenie skali i dynamiki rozwoju badanego zjawiska w najwigkszych polskich miastach,
a takze okreslenie faz jego rozwoju,

3. Okreslenie wplywu globalnych zdarzen zaktdcajacych ruch turystyczny (pandemia COVID-
19, agresja Rosji na Ukraing w 2022 roku) na rozwdj badanego zjawiska,

4. Okreslenie wielkosci oferty platformy najmu krétkoterminowego Airbnb i dynamiki jego
rozwoju w Krakowie 1 Lodzi,

5. Okre$lenie przestrzennego rozmieszczenia ofert udostgpnianych za posrednictwem
platformy Airbnb w Krakowie i L.odzi oraz identyfikacja jego determinant,

6. Okreslenie struktury oferty Airbnb (rodzaj obiektu, dodatkowe ustugi) oraz cech gospodarzy
w Krakowie 1 Lodzi,

7. Okreslenie stopnia wykorzystania ofert Airbnb w Krakowie i Lodzi i identyfikacja cech,
ktére je determinuja,

8. Identyfikacja podobienstw 1 roéznic w wielkosci, dynamice rozwoju, strukturze
1 przestrzennym rozmieszczeniu i wykorzystaniu oferty najmu krétkoterminowego Airbnb
w Krakowie 1 Lodzi.

Za cel metodyczny przyjeto zaproponowanie autorskich metod badawczych wraz
z okresleniem ich zalet, wad oraz mozliwosci wykorzystania do badan wielkosci, dynamiki
rozwoju oraz struktury przestrzennej i rodzajowej zjawiska krotkoterminowego najmu
turystycznego, a takze poziomu wykorzystania ofert.

Natomiast celem aplikacyjnym pracy byto dostarczenie szczegotowej wiedzy na temat
dziatalnosci platformy najmu krotkoterminowego Airbnb, ktéra moze by¢ wykorzystana przez
wiladze badanych miast do minimalizacji negatywnych skutkéw tego zjawiska w polityce
miejskiej.

Pytania badawcze, takze numerowane, ujeto w nastepujacy sposob.

1. Jak rozwijato si¢ zjawisko turystycznego najmu krotkoterminowego realizowane

za posrednictwem platform online?



2. Jakie fazy wyrézni¢ mozna w rozwoju turystycznego najmu krdétkoterminowego
w najwickszych miastach polskich?

3. Jaki wptyw na rozwdj turystycznego najmu krétkoterminowego miaty pandemia COVID-19
1 agresja Rosji na Ukraing w 2022 roku?

4. Jaka jest wielko$¢ 1 dynamika rozwoju platformy najmu krotkoterminowego Airbnb
w Krakowie i Lodzi?

5. Gdzie zlokalizowane sg oferty udost¢pniane za posrednictwem platformy Airbnb
w Krakowie 1 Lodzi oraz co determinuje ich lokalizacj¢?

6. Jaka jest struktura oferty platformy Airbnb pod wzgledem rodzajow obiektéw 1 dodatkowych
ustug w Krakowie i Lodzi?

7. Jaka jest struktura gospodarzy Airbnb w Krakowie 1 Lodzi?

8. Jaki jest stopien wykorzystania oferty Airbnb w Krakowie i Lodzi 1 jakie sa jego
determinanty?

9. Jakie sa podobienstwa i réznice w wielkosci, dynamice rozwoju oraz przestrzennym

rozmieszczeniu, strukturze i wykorzystaniu oferty Airbnb w Krakowie i Lodzi?

Uktad pracy

Struktura pracy jest spojna, rozdzialy sa logicznie uporzadkowane. Praca, liczaca
ogotem 202 strony, sktada si¢ z o$Smiu rozdzialéw problemowych, wstgpu 1 podsumowania.
Autorka w kolejnych rozdzialach omawia: problem badawczy w $wietle literatury naukowej,
genez¢ 1 ewolucj¢ dzialalnosci platformy Airbnb w miastach europejskich, prawne
uregulowania najmu krétkoterminowego 1 dziatalnosci platformy Airbnb, kontekst
przestrzenny badan wtasnych, charakteryzujac Krakéw 1 £6dz pod wzgledem strukturalno-
funkcjonalnym, rozwoj ilosciowy i przestrzenny oferty Airbnb w Krakowie i Lodzi, strukturg
rodzajowg oferty Airbnb oraz strukture¢ gestorow w Krakowie i Lodzi, a takze wskazuje na
znaczenie wydarzen masowych (rozrywkowych, sportowych) dla wykorzystania oferty Airbnb
w badanych miastach.

W pracy zamieszczono 14 tabel, 51 rycin i jedng fotografi¢. Spis bibliograficzny liczy

ogotem 367 pozycji naukowych i innych zrédet informacji.



Ocena merytoryczna

Autorka dokonata szczegdtowej analizy rozwoju oferty wynajmu krétkoterminowego
za posrednictwem platformy Airbnb w Krakowie i Lodzi od czasu pojawienia si¢ tej formy
dziatalnos$ci rynkowej w badanych miastach (Krakéw: 2009 r.; £.6dz: 2012 r.)

Rozpoznaniu poddano rozwdj ilosciowy obiektow i miejsc noclegowych w ujeciu
czasowym, w podziale na lata oraz przestrzenne rozmieszczenie obiektow ustug Airbnb
w granicach administracyjnych wybranych miast.

Zebrane dane postuzyty Autorce do przeprowadzenia analiz przestrzennych zwigzanych
z lokalizacja obiektow Airbnb w relacji do miejsc o znaczeniu komunikacyjnym oraz miejsc
1 obszaréw atrakcyjnych turystycznie w obrebie rozpatrywanych miast.

Analizy przestrzenne rozszerzono o rozpoznanie cech rodzajowych obiektow Airbnb
w podziale na takie kategorie jak: ,,dom/apartament”, ,pokdj prywatny”, ,pokdj dzielony”,
,»pokoj hotelowy” oraz ,inne”. Ponadto zidentyfikowano typy (profile) gestorow
udostepniajacych obiekty noclegowe, ktdrych w pracy okresla si¢ dos¢ niefortunnie mianem
»gospodarzy” — profesjonalnych i indywidualnych (zapewne ze wzglgdu na zastosowanie kalki
jezykowej terminu ,,host”).

Odrebng grupe analiz poswiecono ukazaniu zalezno$ci miedzy wykorzystaniem
obiektéw Airbnb a organizacja wydarzen kulturalnych i sportowych w badanych miastach.

Zebranie obszernego zbioru danych poddanych analizie nie byloby mozliwe bez
opracowania przez Doktorantke autorskiej metody ich pozyskiwania i — co nalezy wyraznie
podkresli¢ — przy duzym nakladzie pracy wtasnej. W efekcie recenzowana praca wnosi bogaty
tadunek zweryfikowanej naukowo informacji, pozwalajacej na zilustrowanie rozmiaréw
ilosciowych i przestrzennych wynajmu krétkoterminowego Airbnb w Krakowie 1 Lodzi, a takze
odtworzenie tych procesow w czasie (od 2009 r.). Otrzymany rezultat uwazam za wazne
osiggnigcie o charakterze poznawczym w studiach z zakresu geografii miast i geografii
turyzmu.

O ile warstwa poznawcza pracy budzi moje naukowe uznanie, o tyle pytania
1 watpliwosci rodza zalozenia metodologiczne pracy, w tym przede wszystkim konstrukcja
celéw badawczych oraz hipotez.

Po pierwsze nie odnalaztem w pracy jasno sformutowanego celu gtdownego badan.
Sa cele szczegdtowe 1 odpowiadajagce im pytania badawcze. W celu metodycznym
zapowiedziano przedstawienie autorskiej metody pozyskiwania danych na temat ofert Airbnb

wraz z oceng jej uzytecznosci. Omowiono jedynie ogoélne zatozenia ,autorskiej kwerendy

4



oferty (AKO)” oraz ,,pomiaru wielkos$ci oferty (PWO)”, co jednak nie pozwala na zastosowanie
tych technik przez innych autoréw.

Cel aplikacyjny pracy sformutowano jako: ,,...dostarczenie szczegdtowej wiedzy...”.
Bytoby poprawnie, gdyby zamiast tego okreslenia pojawito si¢ sformutowanie: ,,wykorzystanie
zdobytej wiedzy”.

Cele szczegotowe 1 pytania badawcze sg ponumerowane, co zapewne nieintencjonalnie,
nadato im strukture hierarchiczng. Ponadto liczba pytan badawczych jest r6zna od liczby celéw
szczegdtowych, a wynika to z faktu, ze cel nr 6 jest ztozony z dwoch roztacznych kwestii, ktére
powinno si¢ rozdzieli¢ na dwa odrgbne cele.

Zastanawia jakimi przestankami kierowala si¢ Doktorantka stawiajac hipotezy
(badawcze czy robocze?). Oméwione w pracy badania majg natur¢ eksploracyjng, a nie
weryfikacyjna, czy konfirmacyjna, skad wiec wynika uzasadnienie stawiania przypuszczen
(hipotez) odnosnie do cech analizowanego zjawiska?

Whioski plynace z badan zamieszczono w rozdziale ,,Podsumowanie”. Sa one
poprawnie skonstruowane i1 odpowiadaja postawionym celom szczegétowym. Nie ujeto ich w
form¢ numerowang, przez co sg nieco ,,ukryte”. Takie rozwigzanie moze rodzi¢ mylne
wrazenie, ze ich w pracy nie ma.

Naukowag warto§¢ rozprawy podniostoby omodwienie uzyskanych rezultatow
badawczych na tle wspdtczesnych przemian strukturalnych i funkcjonalnych Krakowa i L.odzi,
a takze w ujeciu migdzynarodowym, przynajmniej europejskim.

Zastanawia tez uzycie w temacie rozprawy okreslenia ,,..krétkoterminowego najmu
turystycznego...”. Krotkoterminowy wynajem jednostek mieszkalnych nie stuzy wylacznie
celom turystycznym, stad w moim przekonaniu lepiej nie przypisywaé temu zjawisku atrybutu
LHurystyczny”.

W pracy odnajduje takze inne drobne potknigcia warsztatowe, np. identyfikowanie ,,faz”
rozwoju oferty Airbnb we wzglednie waskim przedziale czasowym (lata: 2009-2023) — s3 to
raczej etapy lub okresy rozwojowe, a takze mdéwienie o rozwoju ,,wielkosciowym” zamiast
ilosciowym (tytut rozdziatu 6.).

Praca jest napisana na ogdt poprawnie pod wzgledem jezykowym, nie odnajduje tez
istotnych uchybien w jej warstwie graficznej. Drobne niedociggnigcia zaznaczytem odrecznie

W maszynopisie.



Konkluzja recenzji

Recenzowana rozprawa doktorska stanowi oryginalne rozwigzanie problemu
naukowego. Doktorantka zaplanowala i przeprowadzita badania wilasne z zachowaniem
ogo6lnych standardow metodologicznych.

Z analizy dysertacji wynika, ze Doktorantka:

— ma uporzagdkowang wiedz¢ na temat zjawiska krdétkoterminowego najmu zasobdw
mieszkaniowych w miastach,

— rozumie spoleczno-ekonomiczne uwarunkowania rozwoju tego zjawiska w Polsce i na
Swiecie,

— zna literatur¢ naukowg dotyczaca przedmiotu badan,

— posiada odpowiednig wiedze teoretyczna,

— potrafi formutowac¢ problem badawczy i operacyjnie go rozwigzac,

— potrafi formutowa¢ wnioski naukowe oraz rozumie ograniczenia interpretacyjne wlasnych

badan.

W zwigzku z powyzszym stwierdzam, ze recenzowana rozprawa autorstwa mgr
Karoliny Kacprzak pt. ,,Rozwdj 1 struktura przestrzenna zjawiska krétkoterminowego najmu
turystycznego w polskich miastach na przyktadzie platformy Airbnb w Krakowie 1 Lodzi”
spetnia wymagania stawiane pracom doktorskim okreslonym w ustawie z dnia 20 lipca 2018
roku Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz.U. 2023.742 ze zm.), wnosze¢ wigc do Komisji
Uniwersytetu Lddzkiego do spraw stopni naukowych z dziedziny Geografia Spoleczno-
Ekonomiczna i Gospodarka Przestrzenna o dopuszczenie Pani mgr Karoliny Kacprzak do

dalszych etapow przewodu doktorskiego.
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